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บททีÉ Ś 

รายละเอยีดโครงการ 

Ś.ř รายละเอยีดโครงการ ณ ปัจจุบัน 

โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท (ชืÉอเดิม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท แอนด์ สปา) ของบริษทั วีรันดา    

รีสอร์ท จาํกดั ตัÊงอยู่ şśş/Śř ถนนมุ่งทะเล ตาํบลชะอาํ อาํเภอชะอาํ จงัหวดัเพชรบุรี şŞřŚŘ  มีพืÊนทีÉประมาณ ř ไร่ ŜŚ 

ตารางวา หรือ řşŞŠ ตารางเมตร ประกอบดว้ยโรงแรมสูง 6 ชัÊน จาํนวน ř อาคาร มีจาํนวนห้องพกั ŚŞ ห้อง ซึÉงจดัอยู่

ในโรงแรมประเภท ค 

 

2.2 รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง 

2.2.1 ลักษณะ รูปแบบ และความสูงของอาคาร 

 รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารโครงการ เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จาํนวน ř อาคาร คือ อาคาร

โรงแรม ความสูง Ş ชัÊน ระดบัความสูง ŚŚ.šŘ เมตร 

2.2.2 พืÊนทีÉสีเขียว 

จดัให้มีพืÊนทีÉจดัสวนในโครงการมีพืÊนทีÉรวม śŜŝ ตารางเมตร เป็นพืÊนทีÉสีเขียวทีÉชัÊนล่างทัÊงหมด จดัเป็น

พืÊนทีÉปลูกไมยื้นตน้รวม ŚšŞ ตารางเมตร โดยชนิดพนัธุ์ไมย้ืนตน้ทีÉเลือกมีคุณสมบตัิหลกั คือ ทนร้อน ทนแลง้ ทน

ต่อสภาพแวดลอ้ม และดูแลรักษาง่าย เพืÉอให้ตน้ไมส้ามารถเจริญเติบโตไดดี้ในสภาพแวดลอ้มทีÉโครงการตัÊงอยู ่

ไดแ้ก่ ปีป สุพรรณิการ์ ลีลาวดี ซึÉ งพนัธุ์ไมยื้นตน้ทีÉเลือกใชด้งักล่าวเป็นพนัธุ์ไมที้Éมีความเหมาะกบัสภาพแวดลอ้ม

ของโครงการทีÉอยูใ่นจงัหวดัเพชรบุรี ซึÉ งอยู่ในเขตตะวนัตกเฉียงใต ้และเป็นพืÊนทีÉชายฝัÉงทะเล (อา้งอิงจาก คู่มือ

ความรู้ทัÉวไปเกีÉยวกบัพนัธ์ุไม ้: สํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม) ส่วนไมพุ้่มไม้

คลุมดินทีÉเลือกปลูก ไดแ้ก่ หญา้นวลนอ้ย ตน้หมากเขียว และตน้หมากแดง 

2.2.3 ระยะถอยร่น 

 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ śŘ (พ.ศ. ŚŝśŜ) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร   

ขอ้ ř ในกฎกระทรวงนีÊ  

จากการตรวจสอบระยะห่างของแนวเขตพืÊนทีÉโครงการจากแนวชายฝัÉงทะเล โดยสํานักงานเจา้ท่า

ภูมิภาคสาขาเพชรบุรี พบว่า พืÊนทีÉโครงการมีระยะห่างจากแนวชายฝัÉงทะเล ŚŘř เมตร ดงันัÊน โครงการจึง

จัดอยู่ในบริเวณทีÉ ś ตามกฎกระทรวงฯ โดยโครงการเป็นโรงแรม สูง Ş ชัÊน จาํนวน ř อาคาร การใช้

ประโยชน์ทีÉดินของโครงการจึงไม่ขดัแยง้กบัขอ้กาํหนดการใชพ้ืÊนทีÉบริเวณทีÉ ś ทีÉห้ามก่อสร้างโรงงานทุก

ประเภทเวน้แต่โรงงานทีÉประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าดว้ยการสาธารณสุข หรือไม่

เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิÉงแวดลอ้ม และมีพืÊนทีÉทุกชัÊนในหลงัเดียวกนัหรือหลายหลงัรวมกนัไม่เกิน řŘŘ 

ตารางเมตร และบริเวณทีÉ ś ไมไ่ดมี้ขอ้ห้ามและจาํกดัความสูงของอาคาร 
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2.3 รายละเอียดกิจกรรมของโครงการ 

โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท  มีจ ํานวนห้องพักสําหรับให้บริการรวม ŚŞ ห้อง โดยจัดระบบ

สาธารณูปโภคต่างๆ ดงันีÊ  

2.3.1 การใชน้ํÊ า 

แหล่งนํÊ าใช ้ โครงการจะไดรั้บบริการนํÊ าประปาจากกองการประปา เทศบาลเมืองชะอาํ โดยโครงการต่อ

ท่อประปาจากท่อหลกัของการประปาฯ เขา้สู่พืÊนทีÉโครงการ เพืÉอนาํนํÊ ามาเก็บยงัถงัเก็บนํÊาใตด้ิน จากนัÊนนํÊ าในถงัเก็บ

นํÊาใตดิ้นจะถูกสูบจ่ายผ่านเครืÉองสูบนํÊา ขึÊนไปยงัถงัเก็บนํÊ าหลงัคา ขนาด 40 ลูกบาศกเ์มตร จาํนวน 2 ถงั เพืÉอจ่ายไป

ยงัส่วนต่างๆ ภายในอาคาร โดยมีเครืÉองสูบนํÊาเพิÉมแรงดนั (Booster Pump) เป็นตวัช่วย 

2.3.2 การจดัการนํÊาเสียและสิÉงปฏิกูล 

1) ระบบบาํบดันํÊาเสียและสิÉงปฏิกูล 

1.1) ระบบรวบรวมนํÊาเสียภายในอาคาร นํÊาเสียทุกชนิดทีÉระบายออกจากเครืÉองสุขภณัฑ ์ห้องนํÊา และ 

ส่วนอืÉนๆ ทีÉเกิดขึÊนทัÊงหมดภายในอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการ  

1.2) ระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ ใชร้ะบบบาํบดันํÊาเสียชนิด Conventional Activated Sludge 

 Process ออกแบบให้รองรับนํÊ าเสียได้ 20 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่า BOD นํÊ าเสียเข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

ประสิทธิภาพในการบาํบัดนํÊ าเสียร้อยละ 92 นํÊ าทิÊงทีÉผ่านการบําบัดมีค่า BOD 18.49 มิลลิกรัม/ลิตร (ไม่เกิน 40 

มิลลิกรัม/ลิตร ตามค่ามาตรฐานคุณภาพนํÊาทิÊงจากอาคารประเภท ค. คือ โรงแรมทีÉมีจาํนวนห้องพกัไม่ถึง 60 ห้อง) 

โดยระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการมีหน่วยการบาํบดันํÊาเสียประกอบดว้ย  

- ส่วนดกัไขมนั 

-  ส่วนเกรอะ  

- ส่วนปรับสภาพ  

- ส่วนเติมอากาศ  

- ส่วนตกตะกอน  

- ส่วนเก็บตะกอน 

2.3.3 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในอาคาร ประกอบดว้ยระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมแ้ละ

ดบัเพลิง สรุปไดด้งันีÊ   

1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้

1.1)  แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel , FCP) และแผงแสดง

สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Graphic Anunciator , A50N) อยู่บริเวณชัÊนทีÉ  2 ข้างบันได ST-2 

(บนัไดหนีไฟ) ทาํหน้าทีÉเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบั สําหรับวิธีการทาํงาน คือ 

เมืÉออปุกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้ไดแ้ก่ ชุดกดแจง้เหตุ เครืÉองตรวจจบัควนั เครืÉองตรวจจบัความร้อน 

ทีÉติดตัÊงตามห้องทีÉกาํหนดไวท้าํงานไม่ว่าตวัใดตวัหนึÉ งจะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณทีÉแผง
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ควบคุมจนกว่าจะซัดสวิทซ์เสียง แต่หากไม่มีเจา้หน้าทีÉตดัเสียงในระยะเวลาทีÉตัÊงไวร้ะบบจะส่ง

เสียงสัญญาณเตือนไปยงับริเวณทีÉเกิดเพลิงไหม ้และหรือบริเวณอืÉนพร้อมกนัหมด 

1.2) อุปกรณ์แจง้เหตุ 

- ชุดกดแจ้งเหตุ (Fire Alarm Manual Station) เป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือชนิดถึง ซึÉ งมีกระจก

ครอบ โดยเมืÉอมีผูดึ้งปุ่ มสวิทช์กุญแจ (Key Switch) สัญญาณจะส่งไปทีÉแผงควบคุม เครืÉองจะส่ง

สัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้(Alarm Bet) โดยโครงการจะติตตัÊงสูงจากพืÊน 1.5 

เมตร โดยติตตัÊงชัÊนละ 2 จุด ตรงชัÊนทีÉ 1-2 ติดตัÊงบริเวณทางเดิน หน้าบันไดหนีไฟ ตรงขัÊน 3-6 

ติดตัÊงบริเวณหนา้บนัไดหลกัและหนา้บนัไดหนีไฟ 

- เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจบัควนัแบบใช้อนุภาคไอออนในการ

ตรวจจบัอนุภาคทีÉเกิดจากการเผาไหมท้ัÊงชนิดมองเห็นดว้ยตาเปล่า และไม่สามารถมองเห็นดว้ย

ตาเปล่า ทาํให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัได้ในระยะต้นๆ โดยติดตัÊงไวใ้นห้องพกั โถง

ตอ้นรับ ห้องนํÊาห้องเก็บเครืÉองมือช่าง และห้องเครืÉองไฟฟ้า โดยเมืÉอเกิดเหตุจะส่งสัญญาณไปทีÉ

แผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Fire Alarm Bell 

- เครืÉองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นอุปกรณ์เริÉมสัญญาณแบบอตัโนมัติ โดยทาํการ

ติดตัÊงไวทุ้กชัÊนของอาคาร 

1.3)  อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้

อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Belt) แบบกระดิÉง โดยจะติดตัÊงคู่กบัชุดกด

แจง้เหตุทุกจุดในแต่ละชัÊนของอาคาร ติดตัÊงขัÊนละ 2 จุด บริเวณหน้าบนัไดหลกัและหน้าบนัไดหนี

ไฟ 

2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ย 

2.1) ท่อยืน (Sound Pipe Systern) 

ท่อยืนเป็นท่อโลหะผิวเรียนหาดว้ยสีนํÊ ามนัสีแดงมีขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 6 นิÊว จาํนวน 1 ท่อยืน 

จดัเป็นท่อแห้ง โดยท่อยืนเชืÉอมต่อกับหัวรับนํÊ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FD0) ขนาด B4 นิÊว 

ติดตัÊงไวบ้ริเวณดา้นหน้าอาคาร (ภาพทีÉ 2.4.6-2) นอกจากนีÊ  อีกดา้นของท่อยืนเชืÉอมต่อกบัถงัเก็บ

นํÊาหลงัคา สามารถดบัเพลิงไดน้าน 33.33 นาที (ความตอ้งการนํÊาสํารองดบัเพลิง สาํหรับท่อยนื 1 

ห่อแรก คิดอตัรา 30 ลิตร/วินาที) ตอ้งมีปริมาณนํÊ าสาํรองเพืÉอการดบัเพลิงไม่นอ้ยกว่า 54 ลบ.ม./0 

นาที 

2.2) ตูห้วัฉีดนํÊาดบัเพลิง (Fire House Cabinet) 

ประกอบดว้ยหัวต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลิงและสายฉีดนํÊาดบัเพลิง ขนาด 8 1.5 นิÊว สายฉีดนํÊาดบัเพลิง

ยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดนํÊ าดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว ขนาด 865 มิลลิเมตร ซึÉงติดตัÊงเครืÉอง

ดบัเพลิงแบบมือถือ 1 เครืÉอง (ABC type) ขนาด 15 ลิตร ในแต่ละตู ้โดยมีการติดตัÊงตู ้FHC ไว้

บริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ ชัÊนละ 1 แห่ง 
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2.3) หวัรับนํÊาดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 

จดัให้มีหวัรับนํÊาดบัเพลิงเพืÉอรับนํÊาจากรถดบัเพลิงกรณีเกิดอคัคีภยั มีจาํนวน 1 แห่ง จาํนวน 2 หัว

รับ แต่ละหัวมีขนาด 2x2 นิÊว โดยติดตัÊงไวบ้ริเวณดา้นขา้งอาคารโรงแรม ติดทางหลวงเทศบาล

กวา้ง 6 เมตร 

3)  เครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือ 

เครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นชนิด ABC type ขนาด 15 ลิตร โดยมีทัÊงแบบติตตัÊงไวภ้ายในตูส้าย

ฉีดนํÊาดบัเพลิงทุกตู ้และแบบติดตัÊงไวแ้ยกต่างหากเฉพาะเครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือ โดยชัÊนทีÉ 1-6 ติดตัÊง

ไวบ้ริเวณโถงลิฟทค์นพิการ จาํนวน 1 จุด/ชัÊน 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 

เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตวัอกัษร “Fire Exit” ทีÉเปล่งแสงสะทอ้นออกมาให้เห็นได้

ชดัเจนเมืÉอไฟดบั โดยตวัหนงัสือมีขนาดไม่นอ้ยกว่า 15 เซนติเมตร ป้ายมีลกัษณะเป็นกล่อง Stainless 

Steel ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต ์โดยจะติดตัÊงไวบ้ริเวณทางเดินก่อนถึงบนัได 

5) นํÊาสาํรองดบัเพลิง 

ทางโครงการจดัให้มีนํÊ าสํารองดบัเพลิงเพืÉอดบัเพลิงในเบืÊองตน้ก่อนทีÉรถดบัเพลิงของเทศบาล

เมืองชะอาํจะเดินทางมาถึง โดยรถดบัเพลิงเดินทางมาถึงพืÊนทีÉโครงการคาดวา่จะใชเ้วลาไม่เกิน 6 นาที 

(สถานีดบัเพลิงห่างจากโครงการ 5 กิโลเมตร) โดยสาํรองนํÊาดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บนํÊาชัÊนหลงัคาปริมาตร 

60 ลูกบาศก์เมตร สามารถสํารองนํÊ าดบัเพลิงไวไ้ดน้าน 33.33 นาที (ความตอ้งการนํÊ าสํารองดบัเพลิง 

สําหรับท่อยนื 1 ห่อแรก คิดอตัรา 30 ลิตร/วินาที ตอ้งมีปริมาณนํÊาสาํรองเพืÉอการดบัเพลิงไม่นอ้ยกวา่ 

54 ลบ.ม./30 นาที) 

6) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) 

เป็นชนิดทีÉใช้พลงังานจากแบตเตอรีÉแห้ง สามารถสํารองไฟได้นาน 2 ชัÉวโมง ติดตัÊงไวบ้ริเวณ

ทางเดินในอาคาร ภายในบนัไดหนีไฟ บนัไดหลกั โดยชัÊนทีÉ 1 จาํนวน 1 จุด ส่วนชัÊนทีÉ 2 จาํนวน 3 จุด

และชัÊนทีÉ 3-6 จาํนวน 2 จุด/ชัÊน ในกรณีไฟดบัเครืÉองจะทาํงานโดยอตัโนมติัโดยสองแสงออกมาเพืÉอให้

สามารถมองเห็นทางเดินได ้

7) แผนอพยพและจุดรวมพล 

กาํหนดให้โครงการจดัให้มีการซ้อมแผนอพยพและดบัเพลิงแก่พนักงานโครงการเป็นประจาํ

อย่างน้อยปีละ 1 ครัÊ ง โดยจัดให้มีจุดรวมพล 1 แห่ง มีพืÊนทีÉรวม 331.66 ตารางเมตร สําหรับคนใน

โครงการ 74 คน คิดเป็นอตัราส่วน 4.48 ตารางเมตร/คน จึงเป็นไปตามเกณฑ์ของสํานักงานนโยบาย

และแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม กาํหนดไวไ้ม่นอ้ยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน 

8) แผนผงัการจราจรของรถดบัเพลิง 

รถดบัเพลิงสามารถเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการได ้2 ทาง คือ ถนนมุ่งทะเล และถนนสวนสนลอย ซึÉ ง

แนวเขตทีÉ ดินของโครงการติดถนนสาธารณะ 2 สาย บริเวณด้านหน้าและด้านข้างของตัวอาคาร



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วลิล่า รีสอร์ท 2-6 

(ระยะดาํเนินการ) ประจาํเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2568 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

โรงแรม โดยถนนสาธารณะดา้นหน้า (ถนนมุ่งทะเล) มีความกวา้ง 9 เมตร และถนนสาธารณะดา้นขา้ง 

(ถนนเทศบาล) มีความกวา้ง 6 เมตร ซึÉงมีความกวา้งมากกว่าขนาดของรถดบัเพลิง จึงคาดว่าการสัญจร

ของรถดบัเพลิงจะมีความสะดวกในการเขา้ถึงพืÊนทีÉโครงการไดง่้าย ทัÊงทางดา้นหน้าและดา้นขา้งของ

ตวัอาคาร ประกอบกับโครงการจดัให้มีหัวรับนํÊ าดับเพลิงอยู่ด้านข้างติดถนนสาธารณะ (ทางหลวง

เทศบาล) กวา้ง 6 เมตร เมืÉอรถนํÊ าดับเพลิงมาถึงโครงการจึงลากสายสวมต่อหัวรับนํÊ าดับเพลิงนอก

อาคาร เพืÉอใชน้ํÊ าในการดบัเพลิงในตวัอาคารไดส้ะดวก หรือลากสายฉีดนํÊาดบัเพลิงไปยงัตวัอาคารจาก

ดา้นหนา้โครงการ และดา้นขา้งของโครงการไดร้อบตวัอาคาร 

 

  


